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ร่างพระราชบัญญัติภาษกีารได้รับประโยชน์จากการพฒันา 
ระบบสาธารณูปโภคขั้นพืน้ฐานด้านคมนาคมขนส่งของรัฐ พ.ศ. .... 

 
 

 

 นายพรชัย  ฐีระเวช  ท่ีปรึกษาด้านเศรษฐกิจการเงิน  สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง 
กระทรวงการคลงั ในฐานะรองโฆษกกระทรวงการคลงั ได้เปิดเผยว่า ท่ีประชุมคณะรัฐมนตรีเม่ือวนัท่ี       
10 กรกฎาคม 2561 ไดมี้มติอนุมติัหลกัการร่างพระราชบญัญติัภาษีการไดรั้บประโยชนจ์ากการพฒันาระบบ
สาธารณูปโภคขั้นพ้ืนฐานดา้นคมนาคมขนส่งของรัฐพ.ศ. .... (ร่างพระราชบญัญติัฯ) ตามท่ีกระทรวงการคลงั
เสนอ เน่ืองจากปัจจุบนัรัฐบาลไดด้าํเนินการลงทุนจดัทาํโครงการพฒันาระบบสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐาน
ดา้นคมนาคมขนส่งของรัฐ (โครงการฯ) จาํนวนมาก ไดแ้ก่ โครงการรถไฟความเร็วสูง รถไฟทางคู่ รถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน ท่าเรือ สนามบิน โครงการทางด่วนพิเศษ และโครงการอ่ืน ๆ เพ่ือเสริมสร้างศกัยภาพการ
แข่งขนัของประเทศในระยะยาว ซ่ึงเม่ือโครงการฯ ดงักล่าวเร่ิมดาํเนินการจนกระทัง่แลว้เสร็จ จะส่งผลให้
ท่ีดินและห้องชุดบริเวณรอบโครงการฯ มีมูลค่าเพ่ิมข้ึน ดงันั้น เพ่ือสร้างความเป็นธรรมในระบบภาษีและ
สร้างการมีส่วนร่วมในการพฒันาจากผูท่ี้ไดรั้บประโยชนด์งักล่าว จึงเห็นควรใหมี้การจดัเกบ็ภาษีจากเจา้ของ
ท่ีดินหรือห้องชุดท่ีได้รับประโยชน์จากการเพ่ิมของมูลค่าท่ีดินหรือห้องชุดอนัเน่ืองมาจากการพฒันา
โครงการฯ และนาํรายได้จากการจัดเก็บภาษีดังกล่าวมาใช้ในการพฒันาประเทศต่อไป โดยร่าง
พระราชบญัญติัฯ ดงักล่าว มีสาระสาํคญัสรุปได ้ดงัน้ี 
 1. ผู ้มีหน้าท่ีเสียภาษี ได้แก่  บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเป็นเจ้าของท่ีดินหรือ
ครอบครองท่ีดินอนัเป็นทรัพยสิ์นของรัฐหรือเป็นเจา้ของห้องชุดท่ีใชป้ระโยชน์ในเชิงพาณิชยท่ี์มีมูลค่าสูง
กว่า 50 ลา้นบาทและผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นเจ้าของห้องชุดรอการจาํหน่ายซ่ึงอยู่รอบพ้ืนท่ีท่ีมี
โครงการฯ 
 2. โครงการฯ ท่ีจดัเก็บภาษี คือ โครงการรถไฟความเร็วสูง รถไฟทางคู่ รถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชนท่าเรือ สนามบิน โครงการทางด่วนพิเศษ และโครงการอ่ืน ๆ ท่ีกาํหนดในกฎกระทรวง 
 3. การจดัเกบ็ภาษีแบ่งเป็น 2 กรณี ดงัน้ี 
  3.1 ในระหว่างการดาํเนินการจัดทาํโครงการฯ จะจดัเก็บภาษีจากการขายหรือโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินหรือหอ้งชุดซ่ึงตั้งอยูร่อบพ้ืนท่ีโครงการฯ ในรัศมีท่ีกาํหนด 
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  3.2 เม่ือการก่อสร้างโครงการฯ แลว้เสร็จ จะจดัเกบ็ภาษีเพียงคร้ังเดียวจาก 
   1) ท่ีดินหรือห้องชุดเฉพาะส่วนท่ีใชป้ระโยชน์ในเชิงพาณิชยท่ี์มีมูลค่าสูงกว่า 50 ลา้น
บาท(ยกเวน้ภาษีใหแ้ก่ท่ีดินหรือหอ้งชุดท่ีใชเ้พือ่พกัอาศยัและท่ีดินท่ีใชป้ระกอบเกษตรกรรม) 
   2) หอ้งชุดของผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรัพยท่ี์รอจาํหน่าย ซ่ึงอยูร่อบพ้ืนท่ีท่ีมีโครงการฯ 
 4. พ้ืนท่ีจดัเก็บภาษี กาํหนดขอบเขตไวไ้ม่เกินรัศมี 5 กิโลเมตรรอบพื้นท่ีโครงการฯ 
ทั้งน้ี กาํหนดให้คณะกรรมการพิจารณากาํหนดพื้นท่ีจดัเก็บภาษี ซ่ึงมีปลดักระทรวงการคลงัเป็นประธาน 
และผูอ้าํนวยการสํานกังานเศรษฐกิจการคลงัเป็นกรรมการและเลขานุการออกประกาศกาํหนดพื้นท่ีท่ีจะ
จดัเกบ็ภาษีในแต่ละโครงการฯ 
 5. หน่วยงานจดัเกบ็ภาษี ไดแ้ก่ กรมท่ีดินและองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ินท่ีมีโครงการฯตั้งอยู ่
 6. ฐานภาษีเพื่อการคาํนวณภาษี ใหค้าํนวณจากส่วนต่างของมูลค่าทีดิ่นหรือห้องชุดที่เพิ่มขึน้
ระหวา่งวนัทีรั่ฐเร่ิมก่อสร้างโครงการฯ และมูลค่าในวนัท่ีการก่อสร้างโครงการฯ แล้วเสร็จ 
 สําหรับโครงการฯ ท่ียงัก่อสร้างอยู่ในวนัท่ีพระราชบัญญติัมีผลบงัคบัใช้ ให้ใช้วนัท่ี
พระราชบญัญติัมีผลบงัคบัใชเ้ป็นวนัเร่ิมตน้ในการคาํนวณฐานภาษี 
  ทั้งน้ี การคาํนวณมูลค่าท่ีดินและห้องชุด ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดินและราคา
ประเมินทุนทรัพยห์อ้งชุดเพ่ือเรียกเกบ็ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
ท่ีคณะกรรมการกาํหนดราคาประเมินทุนทรัพยก์าํหนดเป็นเกณฑใ์นการคาํนวณ 
     ในกรณีห้องชุดไม่สามารถคาํนวณส่วนต่างของมูลค่าห้องชุดได้ เน่ืองจากไม่มีราคา
ประเมินหอ้งชุดใหค้าํนวณส่วนต่างดงักล่าวเท่ากบัร้อยละ 20 ของมูลค่าหอ้งชุด 
 7. การคาํนวณภาษีใหใ้ชฐ้านภาษีของท่ีดินหรือหอ้งชุดท่ีคาํนวณไดคู้ณดว้ยอตัราภาษี 
 8. อตัราภาษี กาํหนดเพดานอตัราสูงสุดของภาษีท่ีกรมท่ีดินและองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน 
มีอาํนาจจัดเก็บได้ ไม่เกินร้อยละ 5 ของฐานภาษี ทั้ งน้ี อตัราภาษีท่ีใช้จดัเก็บจริงจะกาํหนดในพระราช
กฤษฎีกา 
 9. ภาษีท่ีจดัเกบ็ไดใ้หน้าํส่งเงินภาษีเขา้คลงัเป็นรายไดข้องแผน่ดิน 
 10. โครงการฯ ท่ีจดัเกบ็ภาษี คือ โครงการฯ ท่ียงัก่อสร้างอยูใ่นวนัท่ีพระราชบญัญติัมีผลบงัคบั
ใช ้หรือโครงการฯ ท่ีจะก่อสร้างภายหลงัจากวนัท่ีพระราชบญัญติัมีผลบงัคบัใช ้

 
 

 
สาํนกันโยบายภาษี สาํนกังานเศรษฐกิจการคลงั 
โทร. 0 2273 9020 ต่อ 3521  
โทรสาร 0 2273 9088  
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